AFDELINGSM@DE AFD. 20, Solbjergparken
DAGSORDEN

Afdelingsmgdet finder sted TIRSDAG DEN 13. JUNI 2017 KL. 19.00
i selskabslokalet nr. 102.

DAGSORDEN

Pkt. 1. Valg af dirigent
Pkt. 2.  Afdelingsbestyrelsens beretning

Pkt. 3. Orientering om arsregnskabet 2015/2016 bilag
Pkt.4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2017/2018 bilag
Pkt. 5. Behandling af eventuelt indkomne forslag bilag
5.a - begehaek
5.b - l&ehegn
Pkt. 6. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
Pavalg Claus Nielsen

Pkt. 7. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen
Pkt. 8. Eventuelt

Der serveres en let anretning.

HVEM KAN DELTAGE I M@DET?

Alle medlemmer af husstanden over 18 ar kan deltage i afdelingsmadet.
Hver husstand har to stemmer i m@det uanset antal fremmgdte medlemmer af husstanden. Magder
kun en person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

ORIENTERING OM M@DET

Efter afdelingsmgdet bliver der lavet en orientering om, hvordan mgdet gik. Orienteringen finder
du pa vores hjemmeside www.aarhusomegn.dk. Har du ikke adgang til internet, kan du fa et
eksemplar hos varmemesteren.

en Udsendt senest: tirsdag den 6. juni 2017
o
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Med venlig hils
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ARSREGNSKAB

OMECN FOR REGNSKABSARET 01.10.2015 - 30.09.2016

Afdeling 20, Solbjergparken

Afdelingsmgde afholdes tirsdag den 13. juni 2017 k1. 19.00
1 selskabslokalet nr. 102

Boligforeningen Arhus Omegn - Skanderborgvej 168 - 8260 Viby J - TIf. 8734 4141
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. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB SOLBJERGPARKEN

A

ARHUS
OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN : 01.10.2015 - 30.09.2016

UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.

ORDINARE UDGIFTER

Nettokapitaludgifter 1.057.787 1.049 1.063

Offentlige og andre faste udgifter 154.591 167 175
106 Ejendomsskatter 38.023 40 43
109 Renovation 18.647 21 21
110 Forsikringer 11.762 20 23
112 Bidrag til boligorganisationen

1 Administrationsbidrag 86.160 86 88

Variable udgifter 300.802 384 324
114 Renholdelse 177.683 243 227
115 Almindelig vedligeholdelse 59.372 100 45
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser :

1 Afholdte udgifter 144

2 Heraf deekkes af tidligere henlaeggelser - - -144
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (B-ordning)

1 Afholdte udgifter 14.814

2 Heraf deekkes af henlaeggelser -14.814 - - -
118 Serlige aktiviteter :

3 Drift af mgde- & selskabslokaler 48.473 30 41
119 Diverse Udgifter 15.275 1 1

Henlaeggelser 312.174 312 326

Samlede ordinaere udgifter 1.825.354 1.912 1.887




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB SOLBJERGPARKEN

A

ARHUS
OME(L]JN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN : 01.10.2015 - 30.09.2016

UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.

Ekstraordineere udgifter - - ,

129 Tab ved lejeledighed m.v. 447
- Daekket af tidligere henlaeggelser -447 - - -
130 Tab ved fraflytninger 12.161
- Daekket af tidligere henlaeggelser -12.161 - - -
Udgifter i alt 1.825.354 1.912 1.887
140 Arets overskud, der anvendes til:
Opsamlet resultat - konto 407 172.353
Arets overskud ialt 172.353
Udgifter og overskud i alt 1.997.707 1.912 1.887
INDTAGTER
ORDINARE INDTAGTER -1.951.820 -1.897 -1.886
201 Boligafgifter og lejer -1.785.000 -1.785 -1.798
202 Renter -22.078 -12 -23
203 Andre ordineere indtaegter:
4 Drift af mgde- og selskabslokaler -48.960
6 Overfgrt fra opsamlet resultat -95.782 -144.742 -100 -65
EKSTRAORDINZARE INDTAGTER -45.887 -15 -2
204 Driftssikring og anden lgbende seerlig driftsstgtte - -15 -2
206 Korrektion vedr. tidligere ar -45.887 - -

209 Indteegter i alt -1.997.707 -1.912 -1.887




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB SOLBJERGPARKEN

A
ARHUS
OMEGN BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016.

AKTIVER Regnskab Sidste ar
1.000 kr.
Anlaegsaktiver 33.604.500 33.604
301 Ejendommens anskaffelsessum 33.604.500 33.604
kontantveerdi pr. 01.10.2015 kr. 26.000.000
heraf grundveerdi kr. 1.546.900
Omsaetningsaktiver 1.404.875 1.055
305 Tilgodehavender 236.876 123
307 Likvide beholdninger 1.167.998 932
310 Aktiver i alt 35.009.374 34.659
PASSIVER
Henlaggelser (afdelingens opsparing) -946.967 -662
401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -663.607 -422
402 Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning) -269.678 -201
403 Feelleskonto (B-ordning) - -12
405 Tab ved lejeledighed og fraflytninger -13.681 -26
407 Opsamlet resultat -319.367 -243
417 Langfristet geeld -33.604.500 -33.604
426 Kortfristet geeld -138.541 -150
430 Passiver i alt -35.009.374 -34.659

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks
for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

Onskes et specificeret regnskab, kan dette afthentes pa administrationens kontor.




BOLIGFORENINGEN ARHUSOMEGN REGNSKARB SOLBJERGPARKEN

Q
A
ARHUS

OMECGN Forklaringer til de veesentligste afvigelser i regnskabet for 2015/16

Arets overskud : kr. 172.352

101 Lavere ydelsesstgtte har fgrt til en overskridelse pa kr. 8.800.

110 En mindre udgiftsstigning pa forsikringsterminer, men besparelse pa selvrisiko da der ingen skader
har veeret, dermed er opnaet en samlet besparelse pa kr. 8.200.

114 Mindre timeforbrug vedr. ejd.funktionaer og mindre udgift til anden renholdelse, har fgrt til en
besparelse pa kr. 65.300.

115 Mindre udgifter til almindelig vedligeholdelse, har fgrt til en besparelse pa kr. 40.600.
118.2 Besparelse da der ikke har veeret afholdt udgifter vedr. arrangementer i ar.
118.3 Overskridelse kr. 23.500 vedrgrer primaert ekstraudgift vedr. omforandring af belysning i faelleshuset.

119 Flere udgifter til bl.a. indkgb af it-udstyr til afd. bestyrelsen samt andre udgifter har fgrt til en
overskridelse pa kr. 4.800.

202 Forrentningen har veeret bedre end forventet, og har medfgrt en hgjere renteindtaegt pa kr. 106.300.
203 ALBOA’s andel af udgifterne til feelleshus vedr. 2015/16.

204 Afdelingens overskud i r medfgrer, at tilskud fra dispositionsfonden bortfalder, dette betyder en
mindre indtsegt pa kr. 15.000.

206 Indtaegten kr. 45.900, daekker ALBOA's andel af udgiften til feelleshus vedr. 2014/15 samt
efterreqgulering vedr. forsikringssag.



. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB SOLBJERGPARKEN

A
ARHUS

OMEGN ANTENNEREGNSKAB 01.10.2015 - 30.09.2016

YouSee grundpakke 65.253 Antennebidrag -66.798

Ialt 65.253 Ialt -66.798
Overskud 1.545

Samlede udgifter 66.798 Samlede indtaegter -66.798

Saldo primo -4.329
Arets overskud 1.545
At overfgre til neeste ars antenneregnskab. -2.785




DriftSbU.dget 2018 20 Solbjergparken
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Driftsbudget 2018

20 Solbjergparken

DRIFTSINDTZAGTER
kr.0 —
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STATUS INDTZAGTER BUDGET 2018 BUDGET 2017 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2016
AN Husleje, beboelse -2.247.840 -1.798.251 [l 25% -1.785.000
v Renter -13.602 23000 [ -40% -22.078
=N Drift af faelleslokaler -8.000 -7.000 -48.960
=N Opsamlet resultat -115.068 -57.616 -95.782
Ekstraordineere indtaegter 0 -1.580 |__—- -100% -45.887
=N Samlede indtzaegter -2.384.600 -1.887.447 -1.997.707
Ngdvendig huslejeforhgjelse 39.736 svarende til 1,77%
Huslejeudvikling Henlaegg., A-ordning
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Antal rum m2 nuveer. leje forhgjelse ny leje
2 rums bolig 64 5.346 95 5.440
3 rums bolig 88 7.375 130 7.505
4 rums bolig 108 8.980 159 9.138




DriftSbUdgEt 2018 20 Solbjergparken

Generelt:

Budgettet omfatter 15 méaneder fra 01.10.2017 - 31.12.2018 hvilket betyder, at alle enkeltposter i budgettet 2018 hvor der er afvigelser
i forhold til budget 2017 pa mindre end 25 pct. (kolonnen "Difference %"), ikke er et udtryk for en merudgift i det nye budgetforslag,
men derimod en besparelse.

Sammenfatning:

Budgetforslaget indebaerer en huslejeregulering pa kr. 39.736 svarende til 1,77%

De vaesentligste arsager hertil er stigende udgifter til almindelig vedligehold og reparationer samt ggede henlaeggelser til planlagt
og periodisk vedligehold.

Herudover er stigninger i udgifterne til iseer renovation samt administrationsbidrag til foreningen.

Mindre udgifter til ejendomsskatter, forsikringer, renholdelse, drift af feelleslokaler, beboeraktiviteter m.v. samt hgjere indteegter til

afvikling af opsamlet resultat er medvirkende til at mindske huslejestigningen.

Noter til enkeltposter:

Renovation: Der er budgetteret med en stigning pa 3% i forhold til regnskabstallet for 2015/16.

Adm. bidrag til foreningen: Administrationsbidraget til foreningen er eendret fra kr. 4.387 til kr. 4.670.

Administrationsbidraget til el, vand og varme er uaendret kr. 195.

Alm. vedligehold og rep.: Der er budgetteret med en stigning pa knap 8% i forhold til regnskabstallet for 2015/16.

Afdellngsbestyrelsen Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb indeholder udgifter til mgder, ulykkesforsikring,

_______________________________ kontorholdsudgifter samt bestyrelseshonorar

Henlaeggplanlagt vedligeh.: Henlaeggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den 20 arige vedligeholdel-
sesplan.

Der henlaegges i henhold til denne med fplgende belgb:

_______________________________ Hovedistandseettelse kr.
_______________________________ Varmeanlaeg & automatik kr.
_______________________________ @vrige tekniske installationer kr.
_______________________________ Lalt kr.
Henlaegg., A-ordning: Henlaeggelse til den enkelte boligs istandseettelse ved fraflytning er forhgjet med 1%,

fra kr. 37,48 til kr. 37,85 pr. m? arligt.

Henlaegg, andre: Vedrgrer tab ved fraflytninger

Afdelingens opsparede midler forentes med en variabel rente som pa nuvarende tidspunkt er

fastsat til 1,2%.
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234.960

60.844
106.293
402.097
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FORSLAG OG SVAR AFDELINGSMODE AFDELING 20

Pkt. 5.a - begehak
Det har tidligere veeret pa tale at der kunne blive plantet mere bogehak, saledes at terrasserne
ville blive lidt mere afskeermet. Der var tale om at det ville blive gjort sidste efterar - er der noget

nyt omkring dette?

Safremt at dette er taget af bordet igen, kan man sa fa tilladelse til selv at plante mere hak samt
saette en lille 1age i ogsa? Selvfplgelig uden at stgbe noget fast.

Forslagsstiller: Marc Faaborg, Pilevangen 132
Arhus Omegns kommentar til forslaget:

I afdelingens budget er der i naeste budgetar afsat 70.000 kr. til at lukke alle haver med hak. Det er
op til den enkelte beboer, om man gnsker dette.

Pkt. 5.b - leehegn

Derudover er der gnske om at saette ét fag leehegn op i hver side af terrassen for at skeerme for vind
samt skabe lidt mere privatliv mellem boligerne. Der er flere boliger som allerede har faet
tilladelse (eller i hvert fald har leehegn/afskeermning staende), mens andre er blevet bedt om at
tage deres hegn ned. Kan vi fa tilladelse til at seette lehegn op? Og hvis ikke, hvorfor er der ikke
ens regler for alle i Pilevangen/Aarhus omegn?

Alboa og Brabrand foreningerne har begge lov til at opsaette leehegn, sa vi forstar ikke hvorfor det
ikke ogsa geelder aarhus omegn? Hvis det er pga en lokalplan, burde det vel geelde for hele
omradet?

Forslagsstiller: Marc Faaborg, Pilevangen 132

Arhus Omegns kommentar til forslaget:

Ifplge lokalplanen ma der ikke opseettes fast hegn pa vores matrikel. Vi kan naturligvis ikke sta til
regnskab for, hvad de andre boligforeninger gor.
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